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Mises
au vert

Limmobilier golfique a été ralenti par la crise mais ne l'a pas trop
subie. Malgré une offre a la baisse, mais variée et innovante (voir
tableau pages suivantes), les investisseurs et les particuliers sont
encore nombreux, en France comme a l'étranger, a miser sur le vert
des fairways et des greens...

Par EMMANUEL SURUN.

Au Maroc,

le Samanah
Country Club
entre dans sa
deuxiéme phase
avec 84 des

580 villas prévues
commercialisées.

a crise a [reiné les ardeurs des

promoteurs immobiliers par-

tout dans le monde, a commen-
cer par Dubai ou sont concentrés
en permanence 20 % des grues du
monde entier. Aprés un départ en
trombe, le programme de Jumeirah
Golf Estates a, par exemple, été gelé,
seuls 375 des 1120 hectares et deux
des quatre parcours entourés de
villas et maisons étant a ce jour en
cours d'exploitation. En France, cer-
tains promoteurs comme Maisons de
Biarritz, qui avait un projet en cours
autour du golf de Pont Royal, ont fait
faillite. Ce méme projet est a I'étude
chez Kaufman & Broad. D’autres
programmes comme celui du Sama-
nah Country Club, au Maroc, n‘ont
pas trop subi la crise. « Le marché
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est en train de reprendre », constate
Manuel Coulon, responsable des
ventes a l'international. « Nous avons
la chance d’étre partis plus ot que la
concurTence, puisque nous avions déja
commercialisé la premiére tranche
quand la crise est intervenue. » Le grou-
pe Alain Crenn en a tout de méme
profité pour revoir sa copie, pré-
voyant de vendre de plus petites vil-
las, notamment modernes, et aussi
des appartements dans le cadre de la
deuxiéme tranche. Et puis cela n'a
pas empéché de nouveaux program-
mes de faire surface, notamment
dans des bassins de population inex-
ploités jusque-la. Comme le Grand
Bois Golf Resort & Spa, dans la Nié-
vre, ou plus récemment le Domaine
des Saules d'Or, autour du futur golf
de I'Estang, a Montauban. « Dans ce
genre de projet, si on part avec des étu-
des de marché en ce moment on ne fait
rien mais je ne suis pas inquiel », estime
Jean-Luc Dezellus, le promoteur.
« Des terrains libres de constructenrs en
bordure de golfs dans le Midi, cela n ‘exis-
te pas. » Et de prendre I'exemple de
Mérignies, ou il est intervenu et qui
a senti la crise passer. « Nous avons
commencé les ventes en avril 2006 et ¢a
a trés bien marché jusqu’a juin 2008 »,
précise Emmanuel Gaulier, le direc-




En Afrique Au Samanah 2,
du Sud, il reste une villa avec
encore des places piscine et
sur le Pear] Valley vue imprenable
Golf of Estates. sur le golf.

teur du Mérignies Golf Country
Club, situé entre Lille et Valencien-
nes, qui a ouvert le premier de ses
deux 18 trous cette année. « Pen-
dant deux ans, nous n'avons pratique-
ment pas baissé les prix mais le rythme
des ventes a fortement diminué. Depiiis
mai, HONS SOMMES Pratiquement revenis

d des niveaux d'avant-crise. »

Le serpent qui
se mord la queue

« La crise ne s ‘est pas ressentie au niveau
des ventes », affirme Philippe Debon,
le président de Goll & Patrimoine,
agence spécialisée dans la transac-
tion de biens sur des gollfs (lire enca-
dré p. 71). « Une maison au prix sur
un golf s ‘est aussi bien vendue ces dernie-
res années qu‘anparavant. (...) Il existe
un vrai marché de revente et on ne perd
Jamais d’argent, quand on achéte ce gen-
re de biens. » Pour lui, le marché de
I'immobilier golfique est dailleurs
un marché a part : « Les biens se ven-
dent 20 a 30 % plus chers au métre carré
que ceux que l'on peut trouver dans la
méme commune. La clientéle n'est pas
constitueée quee de golfeurs, mais elle a en
commmiun d’étre a la recherche de tran-
quillité et d'un certain voisinage.
présence d'un golf facilite donc en -3
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A Meérignies ( 59),
ol il reste des
terrains libres
de constructeurs,
les ventes

repartent
de plus belle.

Le futur golf
de I'Estang,

a Montauban,
sera entouré de
150 terrains libres
de constructeurs.

général la vente de biens immaobi-
liers, qui est par ailleurs devenue
nécessaire pour... construire des
golfs 1 C’est un peu le serpent qui
se mord la queue... « La construction
dun parcours de golf, en Europe, n'est
plus possible aujourd hui sans la pré-
sence d'un programme immobilier »,
assure en effet André Jean Rossi, le
responsable de Habitat & Golf, socié-
té spécialisée dans la conception, la
réalisation et la construction de tous
types d’aménagements golfiques.
Pour Philippe Debon, I'impact d'un
golf sur I'immobilier n’est positif que
si certaines conditions sont respec-
tées. « Cela permet d'amortir les investis-
sements de départ, qui sont conséguents,
et de faire les choses mieux », précise-
t-il. « Mais il est important de concevoir
le programme immobilier et le golf de
concert pour éviter certains écueils. »

La France a la cote

Des écueils, il peut aussi y en avoir
au niveau de la construction mais ils
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justermnent d'une selection
de produirts de qualité et
fiables. « Je ne propose pas

sont d'aprés lui limités en France, de
par « la meilleure protection au monde
dans le domaine de 'immobilier », la
stabilité du pays ainsi que des prix
qui, meéme s"ils restent un peu moins
attractifs qu’au Maroc, par exem-
ple, ont tendance a se niveler. « Les
gens de I'Europe du Nord s intéressent de
moins en moins a ['Espagne et de plus en
plus au sud de la France », constate-t-il.
« De moins en moins de gens veulent aller
loin. » C’est la principale tendance
qu‘il voit se dégager sur le marché,
méme s'il reléve aussi 'existence
d'une forte demande pour des pro-
duits collectifs a vocation locative.
« C'est un investissement a double avan-
tage : celui de I'awtofinancement et celui
de powvoir en profiter pour ses vacances.
Sans parler des dispositifs fiscaux ...»

['Hexagone a la cote et cela malgré
une diminution de l'offre. Certains
pointent du doigt les banquiers : « Le
financement en fonds propres a le gros
avantage de permeltire d'avancer sans
attendre d’accords bancaires », consi-
dere Ludovic Morel, le président de
Andersen Construction, qui déve-
loppe des villas autour du golf de

Juats. Er pour

Patrimoine

poursuit
ce maitre en droit notarial,
ilier et patrimoine
puis, la qualité

Baugé. « Aujourd hui, les bangues ne
font plus lewr métier dans la promotion
immobiliére, elles ne prennent plus de
dossiers. » Et cela malgré un dossier
qui d’apres lui suscite un vif intérét
aupreés des réseaux de commercia-
lisation. « Ce n'est pas simplement un
programme immobilier autour d un golf,
aissi beau soit-il, puisqu ‘il s "agit de mai-
sons d'architectes éco-congies, que nous
créons une académie avec Jean-Fran-
¢ois Remesy, une autre de tennis avec un
grand champion, wn hotel avec spa, en
bordire d'une belle forét domaniale on
le conseil général va créer des pistes cvcla-
bles. » D’autres promoteurs arrivent
tout de méme a « intéresser » les
banques avec des projets encore plus
originaux comme celui des Etangs du
Goll, un programme de 17 maisons
haut de gamme et 57 appartements
« BBC » (Batiment Basse Consom-
mation, comme a Baugé) développé
dans l'agglomération rémoise avec
le Crédit Agricole du Nord autour...
d'un golf compact urbain !

Comme quoi rétrécir le parcours
peut parfois allonger le chiffre d’af-
faires. &
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